Przedmiotowa dziatka zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg nr XI/76/11 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia
31 sierpnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 206, poz. 3564 z dnia 07.10.2011 r).
oznaczona jest symbolem M,U.6 — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, MN.49 —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MN.50 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, KDW/p-j.9 — ciagi pieszo — jezdne — wewnetrzne, KDW/p-j.10 — ciggi pieszo —
jezdne - wewnetrzne

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) energie dla celéw grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem
proekologicznych zrédet energii,

2)do zachowania wskazuje sie istniejgcq zielen wysokg zprawem dokonywania
incydentalnych wycie¢ podyktowanych wzgledami zdrowotnymi lub w zwigzku z ustalonym
zagospodarowaniem terendw, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdélnych,

3) cenne drzewa wskazane do ochrony nalezy traktowac jako chronione na mocy ustalen
niniejszego planu. Wymaga sie podporzadkowania zagospodarowania terenéw wymogom
prawidtowej ochronny tych drzew - tj. zachowanie bezpiecznych dla systeméw
korzeniowych odlegtosci w sytuowaniu zabudowy lub infrastruktury technicznej oraz
stosowanie starannych zabiegéw pielegnacyjnych,

4) wprowadza sie klasyfikacje akustyczng terendw objetych planem zgodng z ustaleniami
zawartymi w ponizszej tabeli:

symbol terenu klasyfikacja akustyczna
MN tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
M,U tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

5) ustala sie minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek lub
terendw — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty,

6) z zastrzezeniem ustalen szczegétowych, na obszarze objetym planem ustala sie zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
sporzgdzenie raportu oddziatywania na sSrodowisko jest wymagane obligatoryjnie,

7) ewentualna uciazliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie poszczegdlnych
dziatek, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, nie moze
wykracza¢ poza granice tych dziatek inarusza¢ standardow jakosciowych Srodowiska
ustalonych dla terendw sasiednich,

8) lokalizacja nowych obiektéw nadawczo — odbiorczych telekomunikacji jest dopuszczalna
wyfacznie na terenach nie przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowg — zaréwno jako
podstawowq jak i towarzyszacg innemu przeznaczeniu, oraz pod warunkiem zachowania



odlegtosci od terendw mieszkaniowych gwarantujgcych brak negatywnego oddziatywania
w/w obiektéw na te tereny,

9) w odniesieniu do terendéw, na ktérych stwierdzono wystepowanie gatunkéw fauny i flory
objetych ochrong prawng nalezy stosowac przepisy odrebne,

10) ewentualne scieki przemystowe przed odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacyjnej
nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym przepisami szczegdlnymi,

11) wody opadowe iroztopowe z nawierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do
odbiornika nalezy podczysci¢ izneutralizowa¢ w zakresie substancji ropopochodnych
i chemicznych, o ile z przepiséw szczegdlnych nie wynika inaczej,

12) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy szczegdlne,

13) ustala sie ochrone krajobrazu kulturowego miasta poprzez ustalenia w zakresie
ksztattowania zabudowy oraz ochrony waloréw historycznych zawarte w ustaleniach
§ 6 oraz ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty.

§9.

Ustala sie nastepujgce szczegdétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatéw nieruchomosci
okresla rysunek planu,

2) scalen i podziatéw nieruchomosci nalezy dokonywaé uwzgledniajgc wymagania okreslone
w przepisach odrebnych oraz ustaleniach szczegétowych iindywidualnych niniejszej
uchwaty,

3) jezeli ustalenia szczegétowe lub indywidualne nie okreslajg dla danego terenu parametréw
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci, oznacza to, ze
w odniesieniu do tego terenu dla nie okreslonych tam parametréw obowigzujg
odpowiednio:

a) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci —400m? , z zastrzezeniem ustalers zawartych w pkt 4,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu — 15m,
z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 4,

c) kat potozenia frontu dziatki w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 60-120°,
z prawem odstepstwa od w/w wymogu w przypadkach uzasadnionych wzgledami
topograficznymi oraz terenowo - prawnymi,

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych parametrow okreslonych w pkt 3 oraz
ustaleniach szczegdétowych i indywidualnych:

a) pod infrastrukture techniczng i drogowg,



b) na inne cele publiczne nie wymienione w pkt 4a,

c) zwigzanych z istniejgcy zabudowa.
§ 10.

Ustalenia szczegotowe dla terendw zawierajg ponizsze tabele:

Tabela nr 1 — ustalenia szczegétowe dla terendw o symbolu MN:

A — PRZEZNACZENIE TERENU:

Ustalenia szczegotowe dla wszystkich terenéw o symbolu MN:

O ile z ustalen indywidualnych nie wynika inaczej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
2) przeznaczenia uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne,
c) zielen,
d) wody powierzchniowe, $rédlgdowe — oczka wodne o powierzchni lustra wody do 500m?,
e) obiekty matej architektury,

B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

Ustalenia szczegotowe dla wszystkich terenéw o symbolu MN:

1. Z zastrzezeniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej, w obrebie dziatki
budowlanej przeznaczonej pod projektowang zabudowe dopuszcza sie lokalizacje maksimum
2 budynkdw:
1) 1 budynku przeznaczenia podstawowego,
2) 1 budynku gospodarczego lub garazu, albo obiektu taczacego obie funkcje o powierzchni
maksymalnej — 50m?,
. Wyklucza sie lokalizacje garazy blaszanych,
. Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
. Wyklucza sie stosowania syntetycznych okfadzin elewacyjnych typu ,siding”,
. Olile z ustalen indywidualnych nie wynika inacze] ustala sie minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
6. O ile z ustalen indywidualnych nie wynika inaczej, wprowadza sie nastepujgce wskazniki
wykorzystania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy — wolnostojaca,
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,2,
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,00m,
5) forma dachdw — strome, symetryczne, dwuspadowe,
6) kat nachylenia potfaci dachowych:
a) w budynku mieszkalnym 38-459,
b) w budynku garazowym lub gospodarczym — minimum 25°
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7. Zabudowa istniejgca moze podlegaé przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie pod
warunkiem dostosowania do wymagan okreslonych w ust. 6 (z uwzglednieniem ustalen
indywidualnych) z prawem odstepstwa od wymagan dotyczacych typu zabudowy, formy
i kata nachylenia potaci dachowych na rzecz kontynuacji rozwigzan istniejacych.

8. Jezeli wskaznik zabudowy dziatki, wskaznik intensywnosci zabudowy, powierzchnia lub
wysokos¢ budynku istniejgcego przekraczajg maksymalne wartosci okreslone w planie,
a ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej, dopuszcza sie zwiekszenie tych parametrow
0 nie wiecej niz 10%.

9. Wymagania dotyczace wskaznikow zabudowy dziatki, intensywnosci zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczg garazy sytuowanych na wyodrebnionych
dziatkach,

10. W odniesieniu do obiektéw zabytkowych oraz na terenach potozonych w strefach
ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia par. 6.

Ustalenia indywidualne:

Symbol terenu Ustalenia:

MN.48 Ustala sie:

MN.49 1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,25,
MN.50 2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0,4

C — SZCZEGOLOWE ZASADY SCALANIA | PODZIALtU NIERUCHOMOSCI:

Ustalenia szczegétowe dla wszystkich terenéw o symbolu MN:

Wymagania dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
okreslajg ustalenia indywidualne oraz par. 9,

Ustalenia indywidualne:

Symbol terenu Ustalenia:

MN.48 Ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 700m?,
2) minimalng szerokos¢ dziatki — 20m

MN.49 Ustala sie:
MN.50 1) minimalng powierzchnie dziatki — 600m?,
2) minimalng szerokos¢ dziatki — 20m

D — ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

Ustalenia szczegotowe dla wszystkich terenéw o symbolu MN:

O ile zustalen indywidualnych nie wynika inaczej, nie dopuszcza sie tymczasowego
zagospodarowania iurzadzania terendw za wyjatkiem zagospodarowania wynikajgcego
z ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej




Tabela nr 4 — ustalenia szczegétowe dla terendéw o symbolu M,U:

A — PRZEZNACZENIE TERENU:

Ustalenia szczegétowe dla wszystkich terenéw o symbolu M,U:

O ile z ustalen indywidualnych nie wynika inaczej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,

c) tereny zabudowy ustugowej, o ktérych mowa w par. 3 pkt 18,
2) funkcje stanowigce przeznaczenie podstawowe mogg by¢ realizowane rozdzielnie lub
tacznie w dowolnych proporcjach,

3) przeznaczenia uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewnetrzne,

c) zielen,

d) obiekty matej architektury,

e) parkingi i garaze,

B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

Ustalenia szczegotowe dla wszystkich terenéw o symbolu M,U:

1. Oile z ustalen indywidualnych nie wynika inaczej, wprowadza sie nastepujace wskazniki
wykorzystania terenu
i zasady ksztattowania nowo projektowanej zabudowy:
1) typ zabudowy — wolnostojaca lub zwarta,
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,40,
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14,00m,
5) forma dachow:
a) w budynkach przeznaczenia podstawowego oraz garazach i budynkach gospodarczych
towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej — strome, symetryczne, dwuspadowe,
b) w zespotach garazy towarzyszacych zabudowie wielorodzinnej — strome, symetryczne,
dwuspadowe lub ptaskie,
6) kat nachylenia potaci dachowych:
a) w budynkach przeznaczenia podstawowego 35-45°,
b) w budynku garazowym lub gospodarczym towarzyszgcemu zabudowie jednorodzinnej
— minimum 25°,
c) w zespotach garazy towarzyszacych zabudowie wielorodzinnej — maksimum 35°,
2. Zzastrzezeniem ustalen indywidualnych oraz ustalen dotyczacych infrastruktury
technicznej, w obrebie dziatek budowlanych dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca
w postaci:
1) 1 budynku gospodarczego lub garazu, albo obiektu tgczgcego obie funkcje o powierzchni
maksymalnej — 50m? w przypadku gdy budynkiem przeznaczenia podstawowego jest
budynek mieszkalny jednorodzinny,




2) zespotu garazy o maksymalnej liczbie stanowisk odpowiadajgcej liczbie mieszkan
w przypadku gdy budynkiem przeznaczenia podstawowego jest budynek mieszkalny
wielorodzinny,
3) zabudowy tymczasowej, o ktérej mowa w rubryce ,,D”
3. Zespoty garazy towarzyszace zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy sytuowac
w gtebi dziatki budowlanej, chyba, ze z ustalenia indywidualne stanowig inaczej,
4. Wyklucza sie lokalizacje garazy blaszanych,
5. Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
6. Wyklucza sie stosowania syntetycznych oktadzin elewacyjnych typu ,siding”,
7. Oile zustalen indywidualnych nie wynika inaczej ustala sie minimalny wskaZnik
powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
8. Wymagania dotyczace wskaznikow zabudowy dziatki, intensywnosci zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczg garazy sytuowanych na wyodrebnionych
dziatkach,
9. Zabudowa istniejgca moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie pod
warunkiem dostosowania do wymagan okreslonych w ust. 1 (z uwzglednieniem ustalen
indywidualnych) z prawem odstepstwa od wymagan dotyczacych formy ikata nachylenia
potaci dachowych na rzecz kontynuacji rozwigzan istniejgcych.
10. Jezeli wskaznik zabudowy dziatki, wskaznik intensywnosci zabudowy, powierzchnia lub
wysokos¢ budynku istniejgcego przekraczajg maksymalne wartosci okreslone w planie,
a ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej, dopuszcza sie zwiekszenie tych parametrow
0 nie wiecej niz 10%.
11. W odniesieniu do obiektéw zabytkowych oraz na terenach pofozonych w strefach
ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia par. 6

Ustalenia indywidualne:

Symbol terenu Ustalenia:

M,U.6 Ustala sie:

1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,30,

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,85,
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,00m,

C - SZCZEGOLOWE ZASADY SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI:

Ustalenia szczegotowe dla wszystkich terenéw o symbolu M,U:

Wymagania dotyczgce dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
okreslajg ustalenia indywidualne oraz par. 9,

Ustalenia indywidualne:

Symbol terenu Ustalenia:

M,U.6 Ustala sie:

M,U.7 1) minimalng powierzchnie dziatki — 650m?,
2) minimalng szerokos¢ dziatki — 20m.




D — ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

Ustalenia szczegétowe dla wszystkich terenéw o symbolu M,U:

Dopuszcza sie lokalizacje sezonowych ogrédkdw gastronomicznych towarzyszgcych ustugom
gastronomii, turystyki i hotelarstwa oraz sportu, rekreacji.

§11.

1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

KDW/p-j.1 —|1. Przeznaczenie terendw — ciggi pieszo — jezdne — wewnetrzne.

KDW/p-j.29 (2. Ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg rysunku planu,

2) dostepnos¢ ograniczona do uzytkownikédw nieruchomosci obstugiwanych
przez poszczegolne ciagi,

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z drogg w uzgodnieniu z zarzadcg drég,

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowych,

N

2. Ustala sie minimalne wskazniki ilo$ci miejsc postojowych:
1) dla ustug handlowych — 1 miejsce / 40m? powierzchni uzytkowej,
2) dla ustug gastronomii — 1 miejsce/6 miejsca konsumpcyjne,

3) dla pozostatych ustug - 1miejsce/6 uzytkownikéw (klienci, kontrahenci, pracownicy) lub
1 miejsce na 100m? powierzchni uzytkowej budynkéw,

4) dla obiektéw produkcyjnych - 1miejsce/8 uzytkownikéw (klienci, kontrahenci,
pracownicy) lub 1 miejsce na 200m? powierzchni uzytkowej budynkéw, z dopuszczeniem
zmniejszenia ilosSci miejsc postojowych o ile profil dziatalnosci wigze sie z mniejszymi
potrzebami,

5) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe lub 1 stanowisko
w garazu / 1 mieszkanie lub 1 miejsce postojowe / 6 uzytkownikédw w obiektach
mieszkalnictwa zbiorowego,

3. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode ustala sie z sieci miejskiej bazujgcej na istniejgcych ujeciach wody.
Dla poprawy jakosci wody i pewnosci zasilania dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe
istniejgcych obiektéw wodociggowych a takze lokalizacje nowych obiektow. Obiekty

zaopatrzenia w wode mogg by¢ lokalizowane na wszystkich typach terendéw, pod
warunkiem:

a) braku kolizji z przeznaczeniem podstawowym terenu,

b) mozliwoscig spetnienia wymagan sanitarnych,



2) odprowadzanie sciekdw bytowych i komunalnych ustala sie do miejskiej oczyszczalni
Sciekéw zlokalizowanej poza obszarem objetym planem - w Wolbromku. Sieci kanalizacji
sanitarnej ideszczowej oraz zwigzane znimi obiekty moga by¢ lokalizowane na
wszystkich typach terenéw pod warunkiem braku kolizji z przeznaczeniem
podstawowym. W sytuacjach uzasadnionych wzgledami lokalizacyjnymi dopuszcza sie
stosowanie rozwigzan indywidualnych lub grupowych oczyszczania Sciekdw, z wymogiem
przyfaczenia do miejskiej sieci kanalizacyjnej w ciggu 12 miesiecy od zaistnienia takiej
mozliwosci, na warunkach okreslonych w odrebnych przepisach

3) gospodarke wodami opadowymi iroztopowymi nalezy rozwigzywaé w oparciu
o obowigzujgce przepisy szczegdlne, z uwzglednieniem zapiséw par. 5 pkt 11,

4) wyposazenie w pozostate media nalezy rozwigza¢ w oparciu o warunki okreslone przez
gestordéw sieci,

5) sieci infrastruktury technicznej o charakterze tranzytowym nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii
rozgraniczajgcych tereny lub wzdtuz granic dziatek,

6) dopuszcza sie instalowanie urzadzen stuzgcych pozyskiwaniu energii ze Zrédet
niekonwencjonalnych za wyjgtkiem elektrowni wiatrowych,

7) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej jest dopuszczalna na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz przy uwzglednieniu nastepujacych
rygorow:

a) lokalizacja inwestycji w zakresu tgcznosci publicznej na terenach, na ktérych w ramach
przeznaczenia podstawowego ustalono zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
w granicach stref ochrony konserwatorskiej jest dopuszczalna wytgcznie w zakresie
infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu przepisdw odrebnych,

b) wolnostojgce maszty ikonstrukcje wsporcze urzadzen telekomunikacyjnych
przekraczajgce wysoko$é 30,00m wymagajg zamaskowania a obiekty sytuowane na
budynkach nie moga przekroczy¢ 30% wysokosci tych budynkéw.

8) do czasu petnego wyposazenia miasta w sieci wodociggowe i kanalizacyjne dopuszcza sie
stosowanie rozwigzan tymczasowych zgodnych z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi.



