Przedmiotowa dziatka zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. H. Sienkiewicza w Bolkowie uchwalonego
Uchwatg Nr XXVI/220/17 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 30 pazdziernika 2017 r. (Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego, poz. 450 z dnia 06.11.2017 r.) oznaczona jest symbolem 1.PU — teren
zabudowy produkcyjno — ustugowej.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac
z wykorzystaniem systeméw proekologicznych;

2) obszar objety planem nie podlega ochronie akustycznej;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami opisanymi w dalszej
czesci opracowania;

4) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem ich
do odbiornikéw, nalezy podczysci¢ z zanieczyszczern ropopochodnych, chyba, ze przepisy
odrebne stanowig inaczej;

5) uciazliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki nie moze naruszac
standardow jakosci Srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

6) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne;

7) naobszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami opisanymi w dalszej czesci
opracowania;

2) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz
odblaskowych;

3) wszelkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane
w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegajg ochronie
prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych
tereny o réznych zasadach zagospodarowania, zasad ksztattowania zabudowy oraz zasad i
warunkéw zagospodarowania terenu 1.PU:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy produkcyjno — ustugowej;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,01;



b) maksimum 1,2;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,70;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 5%;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,00 m z dopuszczeniem przekroczenia tej
wartosci o 3,00 m, w budynkach, na powierzchni nie przekraczajgcej 25% rzutu tych budynkéw

7) geometria dachéw — dowolna;

8) okredla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek planu,
odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych wynoszg 0,00 — 7,80 m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie
z ustaleniami opisanymi w dalszej czesci opracowania
10) szeroko$¢ drég wewnetrznych 6,00- 15,00 m

Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 500 m2;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 15,00 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie
w zakresie 600 — 1200;

4) wymagania okreslone w pkt. 1 i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng, dla ktérych ustala sie odpowiednio minimum 5 m2 dla powierzchni
oraz minimum 2,00 m dla szerokosci frontu.

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
w sposOb zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarke sciekowg opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostate elementy uzbrojenia w oparciu o warunki okreslone
w przepisach odrebnych;

4) nowo projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii
rozgraniczajgcych tereny lub wzdtuz granic dziatek, o ile z warunkéw technicznych badz
lokalizacyjnych nie wynikajg inne wymagania;



5) w obszarze objetym planem dopuszcza sie wytgcznie sieci infrastruktury technicznej o
charakterze dystrybucyjnym;

6) dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych
0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

7) lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
— obszar objety planem ma zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy system
drég potozonych stycznie do jego granicy.

Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz
sposobu ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc parkingowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100
m2 powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej oraz 1 miejsce postojowe na 4 pracownikéw
w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania — na terenie dziatki budowlanej, na
wyznaczonych miejscach postojowych, w garazach lub pod wiatami;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w
karte parkingowa:

a) naterenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z
tymi przepisami;

b) na terenach ustugowych, poza strefg ruchu — 4 % ogdlnej liczby stanowisk, jednak nie
mniej niz 1;

Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym — poprzez
istniejgce i projektowane zjazdy — zgodnie z odrebnymi przepisami.



